UBND HUYEN DAN PHUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PT QUY PAT Poc lip — Tw do — Hanh phiic
S6: 2% /TB-TTPTQD Dan Phuong, ngay 05 théng 9 nam 2023
THONG BAO

Lua chon to chire d4u gia tai san Quyén sir dung dét & 16 thira dit khu Dé
Nhi, xa Phuwong Dinh (giai doan 2), huyén Pan Phuong, thanh pho Ha Noi

Cin cr Luat PAu gid tai san ngay 17/11/2016:
Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can c& Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht v& quy
dinh chi tiét mot s diéu va bién phép thi hanh Luat dau gié tai san;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dét dai; Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017, Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020, Nghi dinh sb
10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu vé stra di bé sung mot sd didu
cua cac nghi dinh hudéng dan thi hanh Luat Dat dai;

Cin ctr Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 ctia B tu phap vé viée
hudng dan lua chon t6 chiic ddu gid tai san;

Can ctr Quyét dinh sb 27/2020/QB-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh
phdé Ha Ndi vé viée ban hanh quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6
thu tién st dung dt hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi; Quyét dinh s6
24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND thanh phé Ha Nbi vé viéc sira 601
b6 sung mot sé diéu cia ban quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh s
27/2020/Qb-UBND ngay 18/11/2020 cua UBND thanh pho Ha Noi vé viéc ban
hanh quy dinh vé déu gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién st dung dt
hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Cén ctr Quyet dinh s6 451 3/QD-UBND ngay 07/11/2022 cia UBND huyén
Pan Phuong vé viéc phé duyét té chirc ddu gia QSD dat & 16 thira dit khu D& Nhi,
xa Phuong DPinh (giai doan 2), huyén Dan Phuong;

Cén cir Quyet dinh s6 4519/QD-UBND ngay 07/11/2022 ciia UBND huyén
Pan Phuong vé viée phé duyét Phuong an dau gia quyén str dung dét & 16 thira dat
khu D¢ Nhi, xd Phuong Dinh (giai doan 2), huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi;

Cén cur Quyet dinh sb 7324/QD-UBND ngay 23/11/2022 cua UBND huyén
Dan Phuong v€ viée phé duyét gia khoi diém va hé sb diéu chinh gia dt ¢é t6 chic
dhu gid QSD dat ¢ 20 thua dat tai khu Dé Nhi xa Phuong Dinh (giai doan 2);

Can ctr Quyét dinh sé 7865/QD-UBND ngay 20/12/2022 cia UBND huyén
Dan Phuong dinh chinh ndi dung cac quyét dinh sé: 7324/QD-UBND, 7325/Qb-
UBND, 7326/QD-UBND, 7327/QD-UBND ngay 23/11/2022 ctia UBND huyén
Pan Phuong;

Trung tAm phat trién quy dat huyén Dan Phugng théng béo lya chon t6 chirc



ddu gid Quyén sir dung dét ¢ 16 thira dat tai khu D& Nhi, x4 Phuong Dinh (giai
doan 2), huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Néi , néi dung cu thé nhu sau:

1.Ngudi ¢6 tai san ddu gia: Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong

Don vi dugc giao nhiém vu to chire viée ban dau gia: Trung tam phat trién
qu¥y dat huyén Dan Phugng — Dia chi: S6 105 Pho Tay Son - thi tran Phung huyén
Dan Phuong;

2.Danh sach va théng tin cic thira dat du kién dwa ra ban dau gia:

2.1.Tén tai sin ban dau gid: Quyén sit dung dat & 16 thua dat khu Dé Nhi,
xd Phuong Dinh (giai doan 2), huyén Pan Phuong, thanh pho Ha Nbi.

2.2.Vi tri:

Vi tri khu dét t6 chuc déu gié’quyén sir dung dat: khu Dé Nhi, xd Phuong
Dinh, huyén Pan Phuong, thanh pho Ha Noi.

2.3. Céc thira dat diu gia va gia khoi diém

sTT | S e .| Dién tich (m2) | Gis khdi diém (ddng/m2)
I Al 61,9 41.000.000
2 A2 64,2 41.000.000
3 A3 62,2 41.000.000
4 A4 64.3 41.000.000
5 AS 67,1 41.000.000
6 A6 64,4 35.000.000
7 A7 64.4 35.000.000
8 A8 64.4 35.000.000
9 AL0 62,3 39.000.000
10 All 63,8 35.000.000
. Al3 63,8 35.000.000
12 AlS 65, 39.000.000
13 AL6 64.4 35.000.000
14 Al7 64,4 35.000.000
15 Alg 64,4 35.000.000
16 A20 61,6 39.000.000
Tong cong 1.022,8

3.Tieu chi lva chon t6 chire dau gia




T chirc ddu gia duge lya chon theo cac tiéu chi quy dinh tai khoan 4, didu
56 Luat Pau gia tai san, Piéu 3 Thong tu so 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 cua
B tu phap vé viéc hudng dan lua chon to chire dau gi4 tai san. To chirc ddu gia
tai san dugc lua chon la to chue ¢o tong s6 diém cao nhét cua tat ca cac tiéu chi
cong lai. truong hop co ti hai t6 chirc ddu gid tai san trd lén co tong sb diém cao
nhit bang nhau thi nguoi co tai san dau gia xem xét, quyét dinh lua chon mot
trong céc t6 chirc dé. T6 chire ddu gid tai san chiu trach nhiém théng tin k€ khai
trong hé so dang ki tham gia du gia. Trong truong hop can xac minh thong tin,
t6 chirc ddu gia tai san phai cung cdp ngay cho Trung tam phat trién qu§ dat huyén
Dan Phuogng.

4. Panh gia, cham diém

Hé so dang ki tham gia lua chon t6 chirc dau gia tai san s& bi tir chdi danh
gia néu thude cac truong hop sau:

- Thude trudng hop néu tai Diéu 7 Théng tu s6 02/2022/TT-BTP ngay
08/2/2022 cua B0 tu phép vé viéc hudng dan lua chon té chire dau gia tai san.

- HO so déing ki tham gia lya chon t6 chirc déu gid tai sin ma ngudi c6 tai
san nhan dugc thong tin cua co quan, t6 chirc ¢6 tham quyen hodc cb ket qué xéc
minh khang dinh t& chic ddu gia tai san dugc lua chon ¢6 y cung cap thong tin
khong chinh xac hodc gia mao théng tin vé tiéu chi trong ho so ding ky tham gia
lua chon.

_ T6 chirc déu gi tai san dap tmg diéu kién s& dugc danh gid, chm diém theo
biéu 5 Thoéng tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 cua B tu phap vé viée
hudng dan lua chon t6 chie dau gia tai san, theo bang tiéu chi danh gia, chdm
diém kém theo Théng béo nay.

5.Yéu cau ddi véi ho so dang ky:

- 01 b hod so nang luc chirng minh du néng lyc thuc hién theo tiéu chi néu

tai muc 3 Thoéng bao nay;

- Van ban dé nghi tham gia dang ky lua chon don vi dau gia tai san;

- Du toan chi tiét;

- Phuong 4n d4u gia.

6.Thoi gian, dia diém ndp ho so ding ky tham gia t6 chire ddu gia:

- Théi gian nhan ho so: T ngdy 05/9/2023 dén 17h00 ngay 08/9/2023 (trong
gio hanh chinh).

- Dbia diém nop hé so: Trung tdm phat trién quy dat huyén Pan Phuong —
Dia chi: S6 105 Pho Tay Son - thi tran Phung huyén Dan Phuong;

Moi chi tiét xin lién hé: TT phat trién quy dat huyén Pan Phuong (Trong
UBND huyén Pan Phuong); SO dién thoai: 02433.637.264.

Luu y: - Nguoi dén ndp hé so dang ky phai la nguoi dai dién hop phdp cia té

chite ddu gid tai san mang theo gidy gioi thiéu va ban chup CMND/CCCD/ho
chiéu (mang ban géc di dé doi chiéu),



Ket qua lwa chon 16 chirc a"au gid tai san théng bdo trén Cong théng tin
dién tir quoc gia vé dau gid tai san, cong théng tin dién tir huyén Dan Phuong. Ho
so déng ky tham gia 16 chire ddu gid khéng dwoc hoan trd trong moi truong hop.

Trung tdm phat trién quy dat huyén Pan Phuong théng bao dé cac TH chirc

dau gia tai san dugc biét va dang ky./.

Noi nhan:

- UBND huyén (dé b/c);

- Cong thong tin dién tr quoc gia vé dédu gia tai

san — Bo Tu phap;

- Cong théng tin dién ti huyén Dan Phuong;

- Luu: VT.




BANG TIEU CHI DANH GIA, CHAM PIEM TO CHU' I SAN
(Keém theo Théng bdo 903 #6/TB- TTPTQD nguy 05/ 9/2023 cua Tr zmg tam Phdt tri% Phuong)
- o 7 A .
A : MUC
TT NOI DUNG 5
v TOI PA
A | Tiéu chi bit budc
1 | C6 tén trong danh sach t6 chire ddu gid tai san do Bo Tu phép céng bd D}‘fle“
kién
, ) ) Khoéng
2 | Khong c6 tén trong danh sach to chite dau gia tai san do B6 Tu phap cong bo du diéu
- - kién
B | Tiéu chi chim diém
I Co sé vt chit, trang tluet bl cin thlet b‘lO dam cho viée diu gia don voi loal tai 23.0
san ddu gis ’
1 | Co s& vat chét bao dam cho viée dau gld 11,0
C6 tru s& 6n dinh, dia ch1 0 rang kem theo thong tm lién hé (sé dién thoal fax, dia chi
1.1 A 6,0
thu dién tu...) ’
1.2 | Pia diém ban, t1ep nhan ho S0 tham U]a dau gia duorc bo t11 o vi tr1 cong khai, thuén tién 5,0
2 | Trang thiét bi can th:et bio dam cho viée (Iau gld 8,0
21 C6 may in, may vi tmh may ch]eu thung, dun phleu tra gla bao dam an toan bao mat 4.0
" | va cac phuong tlen khac b’iO dam cho v1ec dau gla ’
22 C6 hé théng camera giam sat hoac thlet b1 ghi hmh tai noi ban t1ep nhan ]lO so tham 40
*“ | gia déu gid; nou to chu(, cuoc dau gia ’
3 | Cotrang thong tin dlcn tur danu hoat dono 2,0
4 ba duge co quan ¢o thim quyén phé duyet du diéu klen thuc hién hmh thire ddu 1.0
gia truc tuyen y
5 | Cé6 noi lwu triv ho so’ dau gld 1,0
I Phuwong an diu gia l(h‘l thl, hleu qua (Thuyet mmh day du cac ni dung trong 22.0
phuong an) ’
Phuong an dau gla de Xuét viée to chuc dau gia dung quy dinh cua phap luat, bdo dam
1 4,0
tinh cong khai, mmh bach khach quan
Phuong an déu gia de XuAt thon gian, dia diém ban tzep nhan ho SO tham gla dau gia,
2 | dia diém t6 chirc cuge dau gia, budi cong bd gia thudn loi cho nguoi tham gia ddu gia; 4,0
hinh thic déu gla buoc gid, sd vong déu gla co tinh kha thi va hiéu qua cao
3 | Phuong 4n déu gla dé xuat cach thae bao mat hong, tm chong, thong dong, dim gia 4,0
Phuong an dAu gia dé xuat thém céc dld diém, hinh thu’c niém yét, théng bao cong khai
4 4.0
khéc nham tang muc do pho blCl‘l Hmng> tm déu gd
5 Phuong éan déu gia dé xudt giai phap bao dam an toan an nmh t1 at tu cho viéc to chirc 3.0
thye hién dau gia ’
6 Phuong an déu gia de xudt cac giai phap g1a1 quyet cac tinh huong phat smh trong qué 3.0
trinh t6 chire thuc hlen vide ddu g ;:1a ’
IIT | Néang e, l{mh nghlem va uy tm cua to chuc dau gm tal sin 45,0




Trong nim trude lién ke da thu(_ hu,n hop dong dlch vu d‘lu gia cung loai tai san

1 | véi tai san du kién dwa ra ddu gid (Té chire ddu gia tai san liét ké tit ci cdc cudc 6,0
dAu gi4 tai sin da thuc hlm)
1.1 | Duéi 03 hop dong (bao Uom tluong hop khono thuc hlen hop dong nao) 2.0
1.2 | Tir 03 hop dong den clum O horp donn 3,0
1.3 | Tr 10 hop dong dén dudi 20 hOp dOl’lf: - 4.0
1.4 | Tt 20 hop dong den dum 30 hop ddng 5,0
1.5 | Tu 30 hop dong tro len - 6,0
Trong nim trudée lién ké da td chire ddu giad thanh cic cudce dau gia cung loai tai
5 sdn v6i tai sin du kién dua ra diu gid ¢6 mirc chénh [¢ch trung binh gitra gia 18.0
trung diu gid so voi gia khoi diém (T6 chire ddu gid tai sin liét ké tit ca cac cujce d
diu gia tai san d‘l thue hlen)
2.1 | Du6i 20% (bao gom truonﬂ hop khono co chenh lech) 10,0
22 Tu 20%) dén dum 40% 12,0
2.3 TLr 40% den duon 70% 14,0
2.4 | Tu 70% den du'm 100% 16,0
2.5 | Tir 100% tro len 18,0
Thoi gian hoat dono trong linh vue dAu gid tai san tinh tir thoi diém c6 Quyét dinh
3 thanh lap hoic duge cip Gidy diang ky hoat dong (Gidy chirng nhan dang ky kinh 5.0
doanh dbi véi doanh nghiép diu gid tai san dwoce thanh 1ap trwée ngay Luit Piu i
gia tai san ¢6 hiéu luc)
3.1 | Dudi 03 nam 3,0
3.2 | Tr 03 nam dén dudi 05 nam 4,0
3.3 | Tir 05 ndm tro len 5.0
4 | Solugng d‘lu gn v1en cua to chuu diu gn tai san 3,0
4.1 | 01 dau gia vién 1,0
4.2 | T 02 dén du01 03 dau gia vién 2,0
4.3 | Tr 05 déu g1a vién t10 an 3,0
Kinh nghlem hanh nohe cua (]au gia vién cua to chuc ﬁau gia t'u san (Tinh tir thoi
diém dwoe cip Thé diu gid Yan theo Nghi dinh s6 05/2005/NB-CP ngay .
S | 18/01/2005 ciia Chinh phu vé ban dﬁq gid tai san hofc ding ky danh sich diu gia 4,0
vién tai S6 Tw phép theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh
phii vé ban dau gla tai sin hoiic Thé dau om v1en theo Luit {)au gn tai san)
5.1 | Khong cé dau gid vién LO lhm g,ian hanh nghe tu 03 nam tror 1en 2,0
5.2 | Tir 01 dén 02 dau gla vién co thm gan hanh ng:,he tu 03 nam tr¢ Ién 3,0
5.3 | Tir 03 d4u gid vién 110 an co lhO’l g_,,lem hanh nohe lu 03 nam tIU len 4,0
6 Nop thué thu nhap doanh n0h1ep hOdL dong g6p vao ngin s*uch Nh‘l nudc trong 5.0
nam trudc hen l{e, trir thue gid trj gia ting >
6.1 | Duai 50 triéu dong 2,0
6.2 | Tr 50 triéu donc den duon 100 lmu dong 3,0




6.3 | Tir 100 triéu ddng dén du()i 200 triéu dong 4,0
6.4 | Tt 200 tneu donﬂ tro Ien 5,0
7 | Doi ngii nhan vu:n l'lm v l(,C theo hop dong ho dong 3,0
7.1 | Duéi 03 nhéan vién (bao gdm tmong hop khong, co nhan vién nao) 2,0
7.2 | Tlr 03 nhan vién tI‘O’ 1én 3,0
3 Co nguoi tip su h'mh nghe trong to chive d‘lu gia tal san trong nim truée lién ké 1.0
hodc nim nop hd so dang ky th1m gm lua chon ’
v Thu lao dich vu diu gis, chi phi diu gi4 tai san phu hop 5.0
Chi chon chim dlcm mot trong cac tiéu Chl 12 hOdC E ’
1 | Bang mite thu lao dich vu ddu gid theo quy dmh cua Bo T‘u Lhmh 3,0
Giam du'm 20% mure to: da thu lao dlCh vu Chu oia (khong ap duno dm vOi mire
2 | thu lao phan tram trén phan chénh léch gia trj tai sdn theo gia tring diu gia voi 4,0
gia khéi diém theo quy dmh cua Bo T‘u chmh)
Giam tir 20% tro 1én mue t01 da thu lao dich vu diu gia (khong dp dung adi voi
3 | mie thu lao phan trim trén phan chénh 1éch gia tri tai san theo gid tring dau gid 5,0
voi gia khoi diém theo quy dinh cud Bo Tai Chmh)
V | Tiéu chi khac phu hop voi tdl san d,lu gn do noum c6 tai sin diu gid quyet dinh 5,0
1 | Cé kinh nghlem to chuc dau ga quyen su duno dat e én d1a ban huyen Dan Phuong 5.0
Tong cong 100




