UBND HUYEN DAN PHUONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PT QUY DAT Djc 1ap — Tur do — Hanh phiic
$6: 480 /TB-TTPTQP Pan Phugng, ngc‘zy//4 thing J ndm 2023
THONG BAO

Lua chon to chire dau gia tai san quyén sir dung dat thué dé sir dung vao
muc dich san xuit néng nghiép (trong ciy hing nim) tai khu bai ndi gitra
Séng Hong 1, 2 xa Lién Hong, huyén Pan Phwong, Ha Noi.

Can ctr Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016;
Can cir Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can ctt Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phut vé quy
dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Luat du gié tai san;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cua Luat D4t dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017, Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020, Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii v& sira dbi bd sung mét sé diéu
ctia cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dit dai:

Can ct Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 cia B tu phép vé viée
hudng dan lua chon t6 chire dau gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh
phd Ha Nbi vé viéc ban hanh quy dinh vé du gia quyén sir dung dt dé giao dat c6
thu tién st dung dét hosic cho thué dt trén dia ban thanh phé Ha Noi; Quyét dinh s6
24/2022/QB UBND ngay 03/6/2022 ctia UBND thanh ph6 Ha N&i v& viéc sira d01
bd sung mét sb6 didu cua ban quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh sb
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phé Ha Nai vé viéc ban
hanh quy dinh vé d4u gia quyén st dung dat dé giao dét co thu tién sir dung dt
hozc cho thué dt trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cir Quyét dinh s6 5101/QD-UBND ngay 31/7/2023 ctia UBND huyén
Pan Phuong vé viéc phé duyét phuong an diu gia quyén st dung dit thué dé sir
dung vao muc dich san xudt nong nghiép (trdng cdy hing nam)(trdng ciy hang
nim) tai khu bai ndi gitra Séng Hong 1, x& Lién Hong, huyén Pan Phugng, thanh
phé Ha Noi;

Can ctr Quyét dinh s6 5102/QD-UBND ngay 31/7/2023 ctia UBND huyén
Pan Phuong vé viéc diu gia quyén su dung dat thué dé st dung vao muc dich san

xuét néng nghiép (trdng cy hang nam)(trong ciy hang ndm) tai khu béi ndi giita
Séng Hong 1, xa Lién Hong, huyén Dan Phugng, thanh phé Ha Noi;

Can ct Quyét dinh s6 5103/QP-UBND ngay 31/7/2023 ciia UBND huyén
Pan Phuong vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat thué deé st



dung vao muc c‘hch san xuat nong nghiép (tréng cay hing nim)(trdng cay hang
nam) tai khu bii ndi gitta Séng Hong 2, x Lién Hong, huyén Pan Phuong, thanh
phé Ha Nbi;

Can ctr Quyét dinh s6 5104/QD-UBND ngay 31/7/2023 cia UBND huyén
DPan Phuong vé viéc dau gia quyen su dung dat thué dé st dung vao muc d1ch san

xudt nong nghiép (trong cay hing nam)(trong ciy hang nam) tai khu bai ni giita
Séng Hong 2, x4 Lién Hdng, huyén Pan Phuong, thanh phdé Ha Nai;

Cin cr Quyét dinh s6 5587/QD-UBND ngay 25/8/2023 cia UBND huyén
Dan Phugng vé viéc phé duyét gia khéi diém dé t6 chirc ddu gia quyén st dung
dat thué sir dung vao muc dich san xuit néng nghiép (trbng cay hang nam) doi
voi 02 khu dat tai khu bai ndi gilra song Héng 1,2 xa Lién Héng, huyén Pan
Phuogng.

Trung tdm phét trién quy dat huyén Pan Phuong théng bao lua chon td chire
dAu gia quyén sir dung dét thué dé sir dung vao muc dich san xuit néng nghiép
(trdng cdy hang niam)tai khu bai ndi gitra Séng Hong 1, 2 x4 Lién Hdng, huyén
Dan Phuong, thanh phé Ha Noi, ni dung cu thé nhu sau:

1. Ngudi cé tai san ddu gia: Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong

Pon vi duge giao nhiém vu tb chirc viéc ban ddu gia: Trung tAm phat trién
qu¥ dat huyén Dan Phugng - Dia chi: S6 105 Pho Tay Son - thi tran Phung huyén
Dan Phuong;

2. Danh sich va thong tin cac thira dat du kién dwa ra ban diu gia:

2.1. Tén tai san ban d4u gia: Quyén sir dung dét thué dé sir dung vao muc
dich san xuat néng nghiép (trong cdy hang nidm) tai khu bii noi gitta Song Hong
1, 2 x4 Lién Hoéng, huyén Pan Phuong, thanh pho Ha Noi.

2.2.Vi tri:

Vi tri khu dat t6 chirc déu gid quyén sir dung dét: khu bai ndi gitta séng Hong
1,2 x& Lién Hong, huyén Pan Phugng, thanh pho Ha NGi.

2.3. Dién tich dat d4u gia va gia khéi diém
Dién tich:

- Khu bai ndi gitra Séng Hong 1: 123.223,8 m?
- Khu bai ndi gitta Song Hong 2: 122.528,9 m?
Gi4 khéi diém: 810 dong/m¥nam

Thoi han cho thué dét: 05 nam

3. Tiéu chi lwa chon té chirc d4u gia

Tb chire ddu gia duoc lua chon theo céc tiéu chi quy dinh tai khoan 4, diéu
56 Luat P4u gi4 tai san, Piéu 3 Théng tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 ctia
B tu phap vé viée huéng dan lua chon to chitc du gié tai san. T6 chic dau gid



tai san duoc lua chon 1a td chirc dap rng tiéu chi bét budc va co téng s6 diém cao
nhat cia tat ca cac tiéu chi cong lai. Truong hop cd tir hai to chie dau gia tai san
trd 1€n ¢ tong s6 diém cao nhéat bang nhau thi ngudi co tai sdn dau gia xem xét,
quyét dinh lua chon mot trong cac t6 chirc d6. T6 chirc dau gia tai san chiu trach
nhiém thong tin ké khai trong hd so ding ki tham gia d4u gia. Trong trudng hop
cén x4ac minh théng tin, t6 chire du gi4 tai san phai cung cip ngay cho Trung tAm
phat trién qu¥ dat huyén Pan Phugng.

4. Panh gia, cham diem

Hb so déng ki tham gia lya chon t6 chitc du gié tai san s& bi tir chdi danh
gia néu thudc cac truong hgp sau:

- Thude truong hop néu tai Pidu 7 Théng tu sd 02/2022/TT-BTP ngay
08/2/2022 ciia Bo tu phép vé viée hudng dan lua chon to chirc dau gi tai san.

- Hb so dang ki tham gia lua chon t6 chirc ddu gia tai san ma ngudi c6 tai
san nhan dugc théng tin cia co quan, to chirc c6 tham quyén hodc co két qua xac
minh khang dinh t6 chirc dau gia tai san dugc lya chon ¢ y cung cép théng tin
khong chinh xac hodc gid mao thong tin vé tiéu chi trong ho so dang ky tham gia
lua chon.

Té chitc dAu gi4 tai san dap Gmg diéu kién s& dugc danh gia, chdm diém theo
Didu 5 Théng tu sb 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 ciia B6 tu phap vé viéc
hudng dan lua chon t6 chire dau gia tai san, theo bang tiéu chi danh gid, cham
diém kém theo Thong bao nay.

5. Yéu chu dbi v6i ho so diing ky:

- 01 bd ho so nang luc chimg minh da nang luc thuc hién theo tiéu chi néu

tai muc 3 Thong bao nay;

- Van ban d& nghi tham gia déng ky lua chon don vi ddu gié tai san;

- Du toan chi tiét;

- Phuong an diu gia.

6. Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia t6 chire dau gia:

- Thoi gian nhéan ho so: Tir ngay 14/9/2023 dén 17h00 ngay 19/9/2023 (trong
gio hanh chinh).

- Pia diém nodp hd so: Trung tdm phat trién qu§ dat huyén Pan Phugng —
Dia chi: S8 105 Phé T4y Son - thj trin Phing huyén Pan Phuong;

Moi chi tiét xin 1ién hé: TT phat trién quy dat huyén Pan Phugng (Trong
UBND huyén Pan Phugng); SO dién thoai: 02433.637.264.

Lueu y: - Nguoi dén ngp hé so dang ky phdi 1o ngwoi dai dién hop phdp cia t6
chire dau gid tai san mang theo gidy gioi thiéu va ban chup CMND/CCCD/h¢
chiéu (mang ban goc di dé doi chiéu);



- Két qua lya chon 16 chire ddu gid tai san thong bdo trén Cong thong tin
dién tw quoc gia vé dau gia tai san, cong thong tin dién tw huyén Pan Phuong. H6
so dang ky tham gia t6 chuc dau gia khong dwoc hoan tra trong moi truong hop.

Trung tdm phat trién quy dat huyén Pan Phuong thong bao dé cac Té chirc

d4u gia tai san duogc biét va dang ky./.

Noi nhan:
- UBND huyén (dé b/c);

- Cong thong tin dién tir qubc gia vé ddu gia tai

san — Bo Tu phap;

- Céng théng tin dién tir huyén Pan Phuong;

- Luu: VT.
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BANG TIEU CHil BlANHYGIA (JHAM PIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN
Gy 44 /9 /2023 ciia Tr ung tdm Phat trién quy dat huyén Pan Phuong)

~= - MU'C
TT NOI DUNG TOLDA
A | Tiéu chi bit budc
1 | C6 tén trong danh sach t6 chitc dau gia tai san do B Tu phap cong bd Dlliig:u
, . , hing
2 | Khong c6 tén trong danh séch t6 chire dau gia tai san do BY Tu phap céng bd dua diéu
kién
B | Tiéu chi chAm diém
I Co sé vit chit, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viée ddu gia ddi véi loai tai 23.0
san ddu gia .
1 | Co sé vat chit bao dam cho viée diu gia 11,0
1 | Cotruse 6n dinh, dia chi ré rang kém theo thong tin lién hé (s dién thoai, fax, dia chi -
© | thu dién ti...) ’
1.2 | Dia diém ban, tiép nhan hé so tham gia ddu gia duoc bd tri & vi tri cong khai, thuan tién 5,0
2 | Trang thiét bi cin thlet bao dam cho vige ddu gia 8,0
C6 méy in, may vi tinh, may chiéu, thing dung phiéu tra gia bao dam an toan, bio mat
21 s i i e 4,0
va cac phuong tién khac bao dam cho viéc dau gia
55 | COBE thong camera gidm sét hogc thiét bj ghi hinh tai noi bén, tiép nhan hé so tham 4.0
" | gia déu gia; noi t6 chire cudce dau gia ’
3 | Cé trang thong tin dién tir dang hoat djng 2,0
4 ba dwgce co quan cd thAm quyén phé duyét da diéu kién thyc hién hinh thirc diu 1.0
gia truc tuyén ’
5 | Cé noi luu trit ho so ddu gid 1,0
I Phwong 4n d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyet minh dy da cac nbi dung trong 2.0
phuong an) g
| Phuong an dau gia dé xudt viéc t6 chirc ddu gia dung quy dinh ctia phap luat, bao dam 4.0
tinh cong khai, minh bach, khach quan ;
Phuong 4n du gia dé xuét thoi gian, dia diém bén, tiép nhan ho so tham gia dAu gia,
2 | dia diém t6 chirc cude déu gia, budi cong bo gia thuén loi cho ngudi tham gia dau gia; 4,0
hinh thire dau gia, budce gid, s6 vong dau gié c6 tinh kha thi va hiéu qua cao
3 | Phuong 4n d4u gia d& xuét cach thirc bao méit théng tin, chdng théng ddng, dim gia 4,0
4 Phuong an ddu gia dé xuit thém cac dia diém, hinh thic niém yét, théng bao cong khai 4.0
khéc nham ting mic d6 phd bién thong tin déu gia ’
5 Phuong an g‘lau gia d& xuit giai phap bao dam an toan, an ninh trat tur cho viéc & chire 3.0
thue hién dau gia ’
6 Phuong dn d4u gia dé xut cac glal phap glal quyet cac tinh hubng phat sinh trong qua 1.0
trinh t6 chic thue hién viée du gia ’
III | Néng lwe, kinh nghiém va uy tin cua to chlrc diu gi4 tai san 45,0




Trong nim trlr0’c lién ké da thue hién hop df)ng dich vu dau gia cung loai tai san
1 | véi tai san du kién dwa ra d4u gis (TS chie ddu gid tai san liét ké tat ca cac cude 6,0
diu gia tai san da thwc hién)
1.1 | Duéi 03 hop ddng (bao gdm truomg hop khong thue hién hop ddng nao) 2,0
1.2 | Tir 03 hop ddng dén duéi 10 hop déng 3,0
1.3 | Tir 10 hop dong dén dudi 20 hop dong 4,0
1.4 | Tir 20 hop dong dén dudi 30 hop ddng 5,0
1.5 | Tir 30 hop dng trd 1én 6,0
Trong niam truée lién ké da to chlrc déu gia thanh cdc cudce diu gia cung loai tai
2 san véi tai san duy kién dwa ra dau gid c6 mirc chénh léch trung bmh giira gia 18.0
trung dAu gid so véi gid khéi diém (T6 chire ddu gid tai san liét ké tit ca cic cude ’
diu gia tai san da thuc hién)
2.1 | Duéi 20% (bao gdm truomg hop khong c6 chenh 1éch) 10,0
2.2 | Tlr 20%) dén dudi 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén dudi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dusi 100% 16,0
2.5 | Tir 100% tr¢y 1€n 18,0
Thoi gian hoat ddng trong linh vire d4u gia tai sén tinh tir thoi diém c6 Quyét dinh
3 thanh 1ip hodc dwoc cap Gidy ding ky hoat dong (Gidy chirng nhin ding ky kinh 5.0
doanh di véi doanh nghiép d4u gia tai sin dwoc thanh lap trudéc ngay Luit Diu ]
gia tai san c6 hiéu luc)
3.1 | Dudéi 03 ndm 3,0
3.2 | Tir 03 ndm dén duéi 05 ndm 4,0
3.3 | Tir 05 nam tr¢ 1én 5,0
4 | So lwgng diu gi4 vién ciia té chirc dAu gi tai sin 3,0
4.1 | 01 déu gia vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gia vién 2,0
4.3 | T 05 dau gia vién trd lén 3.0
Kinh nghi¢m hanh nghé ciia ddu gi4 vién ciia t6 chirc dAu gi4 tai sin (Tinh tir thoi
diém dwoc cip Thé diu gia vién theo Nghi dinh s0 05/2005/ND-CP ngay
5 | 18/01/2005 ciia Chinh phii vé ban déu gi4 tai san hodc diang ky danh sach diu gia 4,0
vién tai S& Tw phap theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh
phii vé ban d4u gi4 tai sin hodic Thé d4u gii vién theo Luit Piu gia tai sin)
5.1 | Khéng c6 déu gia vién c6 thoi gian hanh nghe ttr 03 ndm trd [én 2,0
5.2 | Tir 01 dén 02 d4u gia vién c6 thoi gian hanh nghe tir 03 ndm trd 1én 3,0
5.3 | Tir 03 déu gia vién trd 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam trd 1én 4,0
6 Nop thué thu nhip doanh nghiép hodc déng gép vao ngin sich Nha nwdc trong 5.0
nim trude lién ké, trir thué gia tri gia ting ?
6.1 | Duéi 50 triéu dong 2,0
6.2 | Tir 50 triéu d(A)ng dén dudi 100 triéu déng 3,0




6.3 | Tir 100 tridu déng dén dudi 200 tridu déng 4,0
6.4 | Tir 200 triéu ddng trér 1én 5,0
7 | Pdi ngii nhin vién lam viéc theo hop ddng lao dong 3,0
7.1 | Du6i 03 nhan vién (bao gém truong hop khdng c6 nhén vién nao) 2,0
7.2 | Tir 03 nhan vién trd 1én 3,0
Co ngwoi tip s hanh nghé trong tb chirc ddu gid tai san trong nim truwée lién ké
8 - ~ A A 3 - 3 190
hode nim nép ho so' ding ky tham gia Iia chon
pv | Thit lao dich vy d4u gia, chi phi ddu gis tai san phi hop -
Chi chon chdm diém mét trong cic tiéu chi 1, 2 hodic 3 ’
1 | Bing mirc thii lao dich vu d4u gia theo quy dinh cia B¢ Tai chinh 3,0
Giam dwdi 20% mikc t6i da thu lao dich vu d4u gia (khéng ap dung ddi véi mirc
2 | thu lao phz’ion trim trén phan chénh léch gia tri tai san theo gia tring dau gia véi 4,0
gid khoi diém theo quy dinh cita Bg Tai chinh)
Gidm tir 20% tré 1én mic tbi da thit lao dich vu d4u gid (khdng 4p dung dbi véi
3 | mikc thu lao phfm trim trén phan chénh lgch gia tri tai san theo gia trang diu gid 5,0
véi gia khéi diém theo quy dinh cia B Tai chinh)
V | Tiéu chi khac phit hop véi tai san ddu gia do ngwdi c6 tai san diu gia quyét dinh 5,0
1 | C6 kinh nghiém t5 chirc ddu gia quyén sir dung dét trén dia ban huyén Pan Phugng 5,0
Tong cong 100




