UBND HUYEN DAN PHUGNG ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PT QUY PAT Doc lap — Ty do — Hanh phic

S6: 283/TB-TTPTQP Dan Phuong, ngay 20 thang 9 nam 2023

) ’ THONG BAO ,
Lua chon t0 chire diu gia tai san quyén sir dung dat & 65 thira dat khu
Pong Siic, thi trin Phing, huyén Pan Phwong, Ha Ndi.

Can ctr Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016;
Can cir Luét Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht v& quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat ddu gié tai san;

Can ct Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ctia Luét DAt dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017, Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngéy 18/12/2020, Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu vé stra d6i bb sung mot so didu
clia cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dt dai;

Cén ¢t Thong tLr‘so 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 ctia Bo tu phap vé viée
huéng dan lua chon t6 chire dau gia tai san;

Can cir Quyét dinh sb 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh
phd Ha Nbi vé viéc ban hanh quy dinh vé& du gia quyén sir dung dit dé giao dét c6
thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Néi; Quyét dinh sb
24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 ctia UBND thanh phé Ha N6i vé viéc stra ddi,
b6 sung mét so diéu cia ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
27/2020/QB-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh phé Ha Nbi vé viéc ban
hanh quy dinh vé d4u gid quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién st dung dét
hodc cho thué dat trén dia ban thanh phb Ha Nbi;

Can cir Quyét dinh s 5033/QD-UBND ngay 27/7/2023 ctia UBND huyén
Pan Phuong vé viéc phé duyét phuong an déu gia quyén sir dung 65 thira dit &
khu Péng Stc, thi trin Phung, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Nbi;

Can cir Quyét dinh s6 5034/QD-UBND ngay 27/7/2023 ctia UBND huyén
Pan Phuong vé viée du gid quyén sir dung 65 thira dat & khu Pdng Stc, thi trin
Phung, huyén Dan Phuong, thanh phf) Ha Noi;

Can ctr Quyét dinh sé 5964/QD-UBND ngay 18/9/2023 ctia UBND huyén
Pan Phuong vé viéc phé duyét gia khéi diém dé to chie dau gia quyén str dung
65 thira dat ¢ khu Déng Stc, thi trAn Phung, huyén Dan Phuong.

Trung tim phat trién quy dat huyén Dan Phugng théng béo lya chon t6 chirc
d4u gid quyén sir dung dit & 65 thira dét khu Dong Stc, thi trin Phung, huyén Dan
Phuong, thanh phd Ha Noi, ndi dung cu thé nhu sau:



1. Nguwdi c6 tai san ddu gia: Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong

Don vi dugc giao nhiém vu td chirc viéc ban déu gia: Trung tdm phat trién
quy dat huyén Dan Phuong - Dia chi: S6 105 Pho Tay Son - thi tran Phung huyén
Pan Phuong;

2. Danh sach va thong tin cac thira dat du kién dwa ra ban d4u gia:

2.1. Tén tai san ban dau gia: Quyén sir dung dat & 65 thira dat khu Dong
Stc, thi tran Phung, huyén Pan Phugng, thanh pho Ha Noi.

2.2.Vi tri:

Vi tri khu dat t6 chtrc ddu gid quyén sir dung dét: khu Pong Stuc, thi tran
Phung, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Né1

2.3. Dién tich dat ddu gia va gia khéi diém

o | Dign Gid khoi o | Dign Gid khi
STT th 1"1’ A tich Adlem STT th l:l’ . tich fhem

dAt (m2) (dong/m2) dAt (m2) (dong/m2)
1| Al 63,9 38.000.000 23 | B8 73,6 | 33.600.000
2| A2 68,8 | 42.300.000 24 | B9 73,6 | 33.600.000
3| A3 66,2 | 40.000.000 25| B10 73,71 33.600.000
4| A4 61,4| 33.600.000 26 | B11 77,9 33.600.000
5| A5 60,2 | 33.600.000 27| B12 74,1 | 33.600.000
6| A6 59,0 33.600.000 28 | B13 74,11 33.600.000
71 A7 57,8 | 33.600.000 29 | Bl14 74,1 | 33.600.000
8| A8 57,3 | 40.000.000 30 | B15 74,1 | 33.600.000
9| A9 70,4 | 33.600.000 31| BI16 88,1 | 33.600.000
10 | A10 67,9 33.600.000 32 |E] 68,0 42.300.000
11| All 69,1 | 33.600.000 33| C2 65,1 | 38.000.000
12| Al12 70,2 | 33.600.000 34| C3 77,2 40.000.000
13| Al3 71,4 33.600.000 35 | C4 73,5 | 38.000.000
14 | Al4 79,8 | 33.600.000 36| C5 73,6 | 38.000.000
15| Al5 87,4 | 40.000.000 371 C6 73,7 | 38.000.000
16 | Bl 84,7 | 42.300.000 38 | C7 73,8 | 38.000.000
17 | B2 81,0 38.000.000 39| C8 76,4 | 38.000.000
18 | B3 78,0 | 38.000.000 40 | D1 81,8 | 40.000.000
19 | B4 75,0 38.000.000 41 | D2 80,8 38.000.000
20 | B5 72,01 38.000.000 42 | D3 81,5| 42.300.000
21 | B6 81,5| 42.300.000 43 | D4 74,51 38.000.000
22 | B7 73,5| 33.600.000 44 | D5 74,6 | 38.000.000




by Dién | Gid khoi hlié'u Dign | Gid khoi
STT th u' a tich Adlem STT th ll’ a tich ;iiem

At (m2) (dong/m2) At (m2) (dong/m2)
45 | D6 74,7 1 38.000.000 56 | E10 83,9 | 33.600.000
46 | D7 88,3 | 38.000.000 57 | El1 81,6 | 33.600.000
47 | E1 84,7 42.300.000 58 | E12 81,6 | 33.600.000
48 | E2 77,8 38.000.000 59 | E13 81,5 33.600.000
49 | E3 78,4 | 38.000.000 60 | E14 90,1 | 33.600.000
50 | E4 78,9 38.000.000 61 | F1 67,8 42.300.000
51 | E5 79,4 | 38.000.000 62 | F2 60,3 | 33.600.000
52 | E6 88,0 | 42.300.000 63 | F3 57,2 | 33.600.000
53| E7 79,7 | 33.600.000 64 | F4 75,4 33.600.000
54 | E8 79,7 | 33.600.000 65| F5 79,7 | 33.600.000
55| E9 79.8 | 33.600.000 | | Tong

cong 4.862,8

3. Tiéu chi lya chon té chire dau gia

T chirc déu gia duogce lua chon theo cac tiéu chi quy dinh tai khoan 4, diéu
56 Luat DAu gi4 tai san, Diéu 3 Théng tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 cua
B6 tu phap vé viée huéng dan lua chon td chirc d4u gi4 tai san. Té chirc ddu gia
tai san duogc lua chon 14 td chic dap (mg tidu chi bat bude va c6 tdng sb diém cao
nhét clia tit ca cac tiéu chi cong lai. Truong hop cé tir hai té chirc ddu gia tai san
tré 1én ¢6 tong s6 diém cao nhét bing nhau thi ngudi ¢6 tai san du gia xem xét,
quyét dinh lga chon mét trong cac t6 chirc d6. Td chuc diu gia tai san chiu trach
nhiém théng tin ké khai trong h6 so dang ki tham gia ddu gia. Trong truong hop
can x4c minh théng tin, td chirc déu gia tai san phai cung cdp ngay cho Trung tdm
phat trién quy d4t huyén Dan Phuong.

4. Panh gia, chim diém

Hd so dang ki tham gia lua chon t6 chitc ddu gid tai san s& bi tir chbi danh
gia néu thudce cac truong hop sau:

- Thudc trudong hop néu tai Didu 7 Théng tu sbé 02/2022/TT-BTP ngay
08/2/2022 cta Bo tu phap vé viéc huéng dan lua chon t6 chitc dau gia tai san.

- Hd so ding ki tham gia lia chon t6 chitc d4u gia tai san ma ngudi c6 tai
san nhan duoc thong tin clia co quan, té chirc ¢6 thim quyén hodc ¢b két qua xac
minh khéng dinh t& chtrc ddu gia tai san duoc lua chon ¢b v cung cép thong tin
khéng chinh xac hodc gia mao thong tin vé tiéu chi trong hd so ding ky tham gia
lua chon.



Té chirc déu gia tai san dép tmg didu kién s& dugc danh gia, chdm diém theo
Pidu 5 Thong tu sb 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 cua B tu phap vé viée
huéng dan lya chon t6 chirc ddu gia tai san, theo bang tiéu chi danh gia, chdm
diém kém theo Thong bao nay.

5. Yéu cau dbi véi ho so ding ky:

- 01 bd hd so nang luc chimg minh du nang luc thuc hién theo tiéu chi néu

tai muc 3 Thoéng bao nay;

- Vin ban dé nghi tham gia dang ky lua chon don vi ddu gia tai san;

- Du toan chi tiét;

- Phuong an du gia.

6. Thoi gian, dia diém ndp ho so ding ky tham gia t6 chire diu gia:

- Thoi gian nhan ho so: Tir ngay 21/9/2023 dén 17h00 ngay 26/9/2023 (trong
gio hanh chinh).

- Pia diém ndp ho so: Trung tdm phat trién quy dat huyén Pan Phuong —
Dia chi: S0 105 Pho Tay Son - thi tran Phung huyén Dan Phuong;

Moi chi tiét xin lién hé: TT phat trién quy dat huyén Pan Phuong (Trong
UBND huyén Pan Phugng); S6 dién thoai: 02433.637.264.

Luu y: - Nguoi dén nép ho so dang ky phai la nguoi dai dién hop phdp cua 16
chike dau gid tai san mang theo giay gioi thiéu va ban chyp CMND/CCCD/h
chiéu (mang ban géc di dé doi chiéu);

- Két qua lya chon t6 chite dau gid tai san théng bdo trén Cong théng tin
dién tir quoc gia vé dau gia tai san, cong thong tin dién t huyén Pan Phuong. Ho6
so dang ky tham gia to chic dau gia khong dugc hoan tra trong moi truong hop.

Trung tdm phat trién quy déat huyén Pan Phuong thong bao dé cac TS chirc
dau gia tai san dugc biét va dang ky./.

Noi nhin: /
- UBND huyén (dé b/c); TRUNG TAM

- Cbng thong tin dién tir qudc gia vé diu gia tai ,/ :fpwrmw uuvau
san — Bo Tu phap; it
- Cng thong tin dién tir huyén Dan Phuong; )
- Luu: VT.

c/

¢ Van Manh



BANG TIEU CHI HANH ‘Giég
(Kém theo Thong bdo sé 283/TB-TTP, TQ,{) nga}

}.DA{V

AM PIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN
/9 /2023 cia Trung tdm Phdt trién quy ddt huyén Pan Phirong)

\ . LAR PAUORG /25 ’
A MG
TT \ —ZXOI DUNG TOI PA
A | Tiéu chl bit buoc
1 | Cé tén trong danh sdch tb chirc déu gia tai san do Bo Tu phap cong bb B‘]iig:f“
: : , Ko

2 | Khoéng c¢6 tén trong danh sach t6 chirc dau gia tai san do B6 Tu phép cdng bd dua diéu

kién

B | Tiéu chi chim diém

I Co sé vat chit, trang thiét bl cin thiét bio dam cho viée ddu gia doi voi loai tai 3.0
san diu gia ’

1 | Co sé vt chét bio dam cho viée ddu gia 11,0

1 | Cotruss 6n dinh, dia chi ré rang kém theo thong tin lién hé (s dién thoai, fax, dia chi 6.0
| thu dién t...) ’
1.2 | Dia diém bén, tiép nhan hd so tham gia dau gia dugce bd tri & vi tri cong khai, thuén tién 5,0

2 | Trang thiét bi cin thiét biao dam cho viée d4u gid 8,0

Cé may in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thiing dung phiéu tra gia bao dam an toan, bao mét

21 L. g g s ) Thagel'” 4,0
va cac phuong tién khac bao dam cho viéc dau gia

5, | COhE thong camera gidm sat hoic thiét bi ghi hinh tai noi bén, tiép nhén hd so tham 40

" | gia dau gia; noi to chire cude dau gia ’

3 | Cé trang thong tin dién tir dang hoat déng 2,0

4 Pi dwoc co quan ¢ thim quyén phé duyét da diéu kién thiwre hién hinh thire d4u 1.0
gid truc tuyén )

5 | Cé noi luu trir hd so ddu gid 1,0

qp | Phuong dn d4u gig khi thi, hiéu qua (Thuyét minh day du cac ndi dung trong 5
phuong 4n) ’

1 Phuong 4n d4u gia dé xudt viéc té chic ddu gia dung quy dinh cta phép luat, bao dam 40
tinh cong khai, minh bach, khach quan ’
Phuong an déu gia dé xudt thoi gian, dia dlem ban, tiép nhan hé so tham gia ddu gla

2 | dia diém t6 chirc cude du gia, budi cong bé gia thudn loi cho ngudi tham gia déu gié; 4,0
hinh thizc déu gia, bude gla s6 vong d4u gid co tinh kha thi va hidu qua cao

3 | Phuong 4n dau gla dé xuét cach thirc bao mat thong tin, chéng thong ddng, dim gia 4,0

4 Phuong an déu gia dé xuét thém céc dia diém, hinh thirc niém yét, thong béo céng khai 40
khac nham ting murc d6 phd bién thong tin d4u gia ’

5 Phuong éan @au gia d& xuét giai phap bao dam an toan, an ninh trét tir cho viée t& chire 3.0
thuc hién dau gia ’

6 Phuong an déu gia dé xuét cac g:al phép giai quyét cac tinh hubng phat sinh trong qué 3.0
trinh t6 chirc thue hién viéc déu gia ’

IIT | Néing lwe, kinh nghiém va uy tin cua t0 chirc d4u gia tai san 45,0




Trong nim truwée lién ké da thl_rc hiél} hop ddng dich vu d4u gid cung loai tai san
1 | véi tai sin dw kién dwa ra ddu gia (T6 chirc ddu gia tai san liét ké tit ca cac cude 6,0
dau gi4 tai san da thuc hlen)
1.1 | Dudi 03 hop dbng (bao gbm tmomg hO‘p khong thuc hién hop dong nao) 2,0
1.2 | Tir 03 hop déng dén dudi 10 hop dong 3,0
1.3 | Tir 10 hop dong dén dudi 20 hop dong 4,0
1.4 | Tir 20 hop ddng dén dudi 30 hop dong 5,0
1.5 | Tir 30 hop dong tr¢ 1én 6,0
Trong nam trwéc lién ké da to chuc dau gia thanh cac cudc diu gia cung loai tai
2 san voi tai san dw kién dwa ra diu g:a ¢6 mirc chénh léch trung bmh giira gia 18.0
trung déu gid so véi gia khai diém (To chire ddu gia tai san liét ké tit ci cdc cude :
d4u gi4 tai sin da thwe hién)
2.1 | Duéi 20% (bao gdbm trucmg hop khong co chenh 1éch) 10,0
2.2 | Tir 20%) dén dudi 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén dudi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dudi 100% 16,0
2.5 | T 100% trd 1én 18,0
Thoi gian hoat djng trong linh vire déu gi4 tai san tinh tir thoi diém cé Quyét dinh
3 thanh 1ap hodc dwge cdp Gidy ding ky hoat djng (Gidy chirng nhan ding ky kinh 5.0
doanh d6i véi doanh nghi¢p dAu gia tai san dwge thanh lip truée ngay Luét Pau ’
gid tai san ¢6 hiéu luc)
3.1 | Duéi 03 nam 3,0
3.2 | Tir 03 nam dén dudi 05 nam 4,0
3.3 | Tt 05 nam tro 1én 5,0
4 | So lwong dAu gid vién cita to chire ddu gia tai san 3,0
4.1 | 01 d4u lu gid vién 1,0
4.2 Tu 02 dén du'cn 05 dau gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 d4u gia vién tr& 1én 3,0
Kinh nghlem hanh nghe ciia ddu gia vién caa t6 chu’c diu gla tai san (T inh tir thoi
diém dugc cap Thé diu gid Ylell theo Nghi dinh 6 05/2005/ND-CP ngay ’
5 | 18/01/2005 ciia Chinh phii vé& ban ddu gia tai san hoic diing ky danh sich diu gia 4,0
vién tai S& Tu phap theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh
phii vé ban d4u gia tai sén hodic Thé diu gia vién theo Luit Pau gid tai san)
5.1 | Khong c6 d4u gia vién co thii gian hanh nghé tir 03 nam tro 1én 2,0
5.2 | Tir 01 dén 02 d4u gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré 1én 3,0
5.3 | Tir 03 d4u gia vién trd 1én 6 thoi gian hanh nghé tir 03 nim trd 18n 4,0
Nép thué thu nhip doanh nghiép hodic déng gop vao ngan sich Nha nwéc trong
6 o s wek e R gt B s s ik 5,0
nam trirde lién ke, trir thué gia trj gia ting
6.1 | Du6i 50 tridu dong 2,0
6.2 | Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong 3,0




6.3 | Tir 100 triéu ddng dén du6i 200 tridu ddng 4,0
6.4 | Tiu 200 triéu c':l‘on<I tr0' len 5,0
7 | Poi ngii nhin vién lam viée theo ho‘p dbng lao djng 3,0
7.1 | Duéi 03 nhén vién (bao gom mrcmg hop khong c¢é nhan vién nao) 2,0
| 7.2 | Tu 03 nhén vién tI'O‘ 1én 3,0
| Coé nguoi tap suw hanh nghe trong td chire diu gia tai san trong niam trwdc lién ké
8 1,0
hoac nim ngp hd so dang ky tham gia lwa chon
py | Thit lao dich vy déu gia, chi phi ddu gia tai san pha hop -
Chi chon chim diém mét trong cac tiéu chi 1,2 hoiic 3 ’
1 Bang mirce thu lao dich vu d4u gia theo quy dmh cua B6 Tai chinh 3,0
Giam dwéi 20% mire toi da thu lao d;ch vu dau gia (khong ap dung d6i véi mire
2 | thu lao phan tram trén phan chénh I€ch gia tri tai san theo gia tring diu gia véi 4,0
gia khéi diém theo 0 quy dinh cia B¢ Tai chinh)
Giam tir 20% tré Ién mire t6i da thi lao dich vu du gid (khong ap dung dbi véi
3 | mirc thai lao phin trim trén phin chénh léch gia tri tai san theo gia tring diu gid 5,0
véi gia khéi diém theo quy dinh ciia B Tai chinh)
V | Tiéu chi khac phu hop véi tai san d4u gia do ngwdi ¢ tai san ddu gia quyét dinh 5,0
1 | Cékinh nghlem t6 chirc déu gla quyen su dung d4t trén dia ban huyén Pan Phuogng 4,0
5 Cam két ngudi ding ki tham gia d4u gia khéng chiu chi phi khi nhén lai khoan tién dat 1.0
trude ’
Téng cfng 100




